GroRe Kreisstadt Riesa

Beschlussvorlage
Nr.: BV/001/2023

Zur Behandlung im

Abstimmung

Datum Status Ja/ Nein / Enthalt.

Verwaltungs- und Finanzausschuss

24.01.2023 | offentlich

Bauausschuss

26.01.2023 | offentlich

Gegenstand:

Beschlussantrag:

Anlagen:

Verkauf von Verkehrsflachen an die ESF Elbe-Stahlwerke Feralpi
GmbH

Der Verwaltungs- und Finanzausschuss beschliel3t den Verkauf von
Grundstiicken in der Gemarkung Grdba,

1.

Grobaer StralRe, Flursticke Nr. 161/86, 161/87, 188/22,
544/24, 544/26, 544/27, 544/37 mit einer Flache von insgesamt
5.637 m?,

Industriestral®e, Flurstliicke Nr. 236/7, 236/8, 236/10, 236/13,
245/4 mit einer Flache von insgesamt 674 m?,

ehem. Radweg zur Heinrich-Schonberg-Stralie, Flurstlicke Nr.
161/82, 161/84, 186/24, 186/25, 186/26, 161/103, 161/104 mit
einer Flache von insgesamt 3.847 m?,

HaldenstraRe, Flurstick Nr. 245/10 mit einer Flache von
1.153 m?

an die ESF Elbe-Stahlwerke Feralpi GmbH, Grobaer Stralle 3,
01591 Riesa zu einem Gesamtkaufpreis von 206.848,40 €.

Anlage 1 - Lageplan Grobaer Stralle
Anlage 2 - Lageplan Industrie-/Haldenstral3e
Anlage 3 - Lageplan Radweg



Grundlagen: § 9 Abs. 2 Nr. 7. Hauptsatzung
Vorherige Beschliisse: BV/068/2022, BV/073/2022 sowie BV/153/2022, 154/2022
Wer wird zur Beratung ESF Elbe-Stahlwerke Feralpi GmbH

hinzugezogen?

Finanzielle Auswirkungen: Ja Nein [

- Gesamtkosten: 206.848,00 €
- Finanzierung:
- Produktname: Gemeindestral’en sowie Bebautes und
unbebautes Grundvermogen
- HH-Jahr: 2023
- Produktkonto: 541000 bzw. 111305.68210000

Bemerkung: Produkt 541000: 169.562,40 € bzw.
111305: 37.286,00 €

Zustindiges Amt:
Stadtbauamt
Beteiligungen:

Amt fir Finanzen
Burgermeisterin fir Finanzen, Bildung, Service und Ordnung

Datum: Unterschrift: Oberblrgermeister



Sachverhalt:
Die Stadt Riesa ist Eigentimerin folgender Grundstiicke und Verkehrsanlagen:

a) Teilflachen der Verkehrsanlage Grébaer Stralde, gelegen auf Flurstlicken Nr. 161/86,
161/87, 188/22, 544/24, 544/26, 544/27, 544/37 der Gemarkung Groba;

b) Teilflachen der Verkehrsanlage Industriestralle und Haldenstralle, gelegen auf den
Flurstiicken Nr. 236/7, 236/8, 236/10, 236/13, 245/4 der Gemarkung Groba;

c) Verkehrsanlage Radweg von der Blechbriicke zur Heinrich-Schéonberg-Stralie,
gelegen auf den Flurstlicken Nr. 161/82, 161/84, 186/24, 186/25, 186/26, 161/103,
161/104 der Gemarkung Grdéba;

d) Eckgrundstick HaldenstralRe, Flurstick Nr. 245/10 Gemarkung Gréba.

Die StralReneinziehung der Teilflachen der Verkehrsanlagen ,Grobaer Strale“ und
.Industriestralle/Haldenstrale* wurde im Stadtrat am 14.12.2022 beschlossen und im
.Riesaer.“ Ausgabe Nr. 49/2022 &ffentlich bekannt gemacht. Auf die Ausfihrungen in den
Beschlussvorlagen BV/068/2022, BV/073/2022 sowie BV/153/2022, 154/2022 wird Bezug
genommen. Nach Vollzug der StraReneinziehung sind die Voraussetzungen zum Verkauf der
unter a) und b) aufgefihrten Grundstlicke an die ESF Elbe-Stahlwerke Feralpi GmbH (ESF)
gegeben.

Die weiteren unter c¢) und d) aufgeflihrten Grundstlicke unterlagen bislang keiner 6ffentlichen
Widmung. Zur Abrundung des Betriebsgeldandes sowie zur Schaffung notwendiger
Ausgleichs- und Schutzmaflnahmen sollen diese Grundstlicke bzw. Arrondierungsflachen an
die ESF dbertragen werden. Das betrift zum einem die durch den Rickbau der
.Blechbriicke* funktionslose Radwegverbindung zur Heinrich-Schdnberg-Stral’e sowie die
nach Kreuzungsanbindung verbliebene Restflache an der Haldenstralle zur Paul-Greifzu-
Strale.

Unter Zugrundelegung der Wertempfehlung vom 13.12.2022 des Gutachterausschusses des
Landkreises Mei3en sowie unter wertmafiger Berlcksichtigung von StralRenaufbauten und
Leitungstrassen soll der Verkauf der o. g. Grundstlcke zu folgenden Konditionen erfolgen:

a) Grobaer Strale, Flurstiicke Nr. 161/86, 161/87, 188/22, 544/24, 544/26, 544/27, 544/37
alle Gemarkung Gréba mit einer Gesamtflache von 5.637 m? zu einem Kaufpreis von
24,45 €/m?

b) Industriestral’e, Flurstiicke Nr. 236/7, 236/8, 236/10, 236/13, 245/4 Gemarkung Groba
mit einer Gesamtflache von 674 m? zu einem Kaufpreis von 4,00 €/m?,

c) ehem. Radweg von der Blechbriicke zur Heinrich-Schonberg-Stralle, Flurstliicke Nr.
161/82, 161/84, 186/24 bis 26, 161/103, 161/104 Gemarkung Groéba mit einer
Gesamtflache von 3.847 m? zu einem Kaufpreis von 8,25 €/m?,

d) Restflache HaldenstralRe/Paul-Greifzu-Strale, Flurstick Nr. 245/10 Gemarkung Gréba
mit einer Flache von 1.153 m? zu einem Kaufpreis von 30,00 €/m>.

Im Gesamtpaket ergibt sich fir die genannten Grundstliicke ein Gesamtkaufpreis von
206.848,40 €. Die in den Verkehrsanlagen liegenden Leitungen (Strom, Abwasser, Telekom
u. a.) werden dinglich gesichert. Alle mit dem Grunderwerb im Zusammenhang stehenden
Kosten werden durch die ESF getragen.
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Stadtverwaltung Riesa

Auskunft aus dem GIS Datenbestand

Darstellung : = Allgemeiner Lageplan
Verkauf an ESF
Flurstiicke Grobaer StralRe

20m

40m

60m

Nur zur Information, Weitergabe verboten!!!

Datum: 03.01.2023
Mafstab : ca. 1:1000

Verfasser:  Internet_START
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Stadtverwaltung Riesa

Auskunft aus dem GIS Datenbestand

Darstelling -~ Allgemeiner Lageplan
Verkauf an ESF 1
Flustiicke Industriestrale, HaldenstraRe

Datum N 0301 2023 Nur zur Information, Weitergabe verboten!!!
Magstab - ca 1 2000 Verfasser:  Internet_START I
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/ Auskunft aus dem GIS Datenbestand
Darstelling -~ Allgemeiner Lageplan
Verkauf an ESF
R ehem. Radweg zur H.-Schénberg-Stralle
25m 50m 75m 16
Datum N 0301 2023 Nur zur Information, Weitergabe verboten!!!
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Gutachterausschuss
flir Grundstiickswerte
im Landkreis Meien

Landkreis
MeilRen

Landratsamt MeiBen | PF 10101 52 | 01651 MeiBen
Daturn: 13.42:.2022

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

GroBe Kreisstadt Riesa Bearbeiter/-ins Frau Bach
Stadtverwaltung Telefony 03521.725 2198

Stadtbauamt - Liegenschaften Telefax: 03521 725 2160 o
Rathausplatz 1 E-Mail: gutachterausschuss@kreis-rmeissen.de
e el Internet: www.kreis-meissen.de

{1589 Rigsa

Aktenzeichen: 201051625~ 122/22-71_2022/422

Wertempfehlung fiir Grundstiicke in der Gemarkung Gréba
Ihr Zeichen: - | Thre Nachricht: 15.11.2022

Sehrgechrte Damen und Herren,

zu Ihrem Auftrag vom 15.11.2022 beziiglich des Verkehrswertes fiir 0. g. Grundstiicke
mbchten wir Thnen die Werte zum Wertermittlungsstichtag 30.11.2022 wie folgt benennen:

Grobaer StraBe, Teil 1 mit den Flurstiicken 161786, 161/87, 188722, 544/24, 544/26,
544727, 544737 und

Grobaer StraBe Tel 2 mit dem noch zir vePmessenden Teilflurstiick aus 544/34:
20,00 €/m2

Begriindung: Der Bodenrichtwert zum Stichtag 01.01.2022 fir gewerbliche Baufldchen
betragt 20,00 €/m2. In den letzten Jahren wurden nur vereinzelt Entwicklungen bei
gewerblichen Baufldchen im Landkreis registriert, daher wird auf eine zeitliche Anpassung des
Boderrichtwertes verzichist,

Grundstiick HaldenstraBe Flurstiick 245/10:

Begriindung: Der Bodenrichtwert zum Stichtag betragt 75,00 €/m2 fiir Mischbauflachen.
Nach Aussage Frau Schimer Stadiplanungsamt Rigsa vom 15.11.2022 bsfindet sich das
Flurstiick It. FNP in einer gewerblichen Fldche in Planung. Einem Bauantrag flir Wohnbebauung
wird daher vermutlich nicht stattgegebeh. Somit kann der Bodenrichtwert nicht angesetzt
werden und es wird auf den Bodenrichtwert flif Gewerbebauland von 20,00 €/m?2 abgestelit.
Auf eine zeitliche Anpassung wird ebenfalls verzichtet.

Besucheranschrift Sprechzelten

Remopteplatz 7 | 01558 GroBenhain Mo 08:00 - 12300 Uhr v
Konto: Sparkasse Meilen Di 98:00 ~ 12:30 Uhr | 14:00 - 18:00 uhr
IBAN DEQY 8505 5000 3100 0310 07] BIC SOLADESIME] Mi geschlossen

USt-IdNr: DE 270915968 Do 08:06 -~ 12:00 Uhr] 1400 « 17:00 Uhr

Signierte/verschilisselte E-Mails: post@kreis-meissén.de-mail.de F¥ 08:00 - 12:00 Uhr



Stiitzmauer IndustriestraBe mit den Flurstiicken 236/7, 236/8, 236/13, 236/10, 245/4:
4;00 €/m=

Begriindung: Der Bodenrichtwert zum Stichtag 01.01.2022 fiir gewerbliche Baufléchen
betrdgt 20,80 €/m2. In den letzten Jahren wurden nur versinzelt Entwicklungen bel
gewerblichen Baufldchen im Landkreis registriert, daherwird auf eine zeitliche Anpassung des
Bodenrichtwertes verzichtet.

Die Flurstiicke sind jeweils mit einer Stiitzmauer ,bebaut" welche den Anliegerflurstiicken zur
Absichierimg Ihres darGberliegenden Baulandes dient. Dér Verkauf soll dén Zustand des
Fremdeigentums auf Grund und Boden beseitigen. Da die Anlieger bereits in vorangegarigener
Zeit die Pflege und Unterhalturg der Stiitzmauer Uberniommen haben und es sich nicht im
klassischen Sinne um Gewerbebauland , sondern auf Grund der GroBe und der vorigen
Ausfihrungen lediglich als A_rmndt_erung Daher wird ein Abschiag von 80 % auf den
Ausgangsbodenwertes empfohilen.

Radwey zur Heinrich-Schénberg-StraBe mit den Flurstiicken 161/82, 161/84,
186724, 186725, 186726, 1617103, 161/104:

8,00 €/m?

Begriindung: Der Bodenrichtwert zum Stichtag 01.01.2022 fur gewerbliche Bauflachen
betrdgt 20,00 €/m2. In den letzten Jahren wurden nur véreinzelt Entwicklungen bei
gewerblichen Baufl&chen im Landkreis registriert, daherwird auf eine zeitliche Anpassung des
Bodenrichtwertes verzichtet,

Die Flurstlicke sind mit einem Brilckenbauwerk ,Blechbriicke” bebaut bzw. dienten als
Zufahrt. Das Bauwerk hat seine Funktion als Radweg verloren. Die Flurstiicke sollen daher
den Anliegern als Arrondierungsflachen zugedsrdnet werden. Dis Anlieger Uibernshmen hierbei
das Bauwerk/ehemaligen Radweg nehmst Sicherungs- und Rickbauverpfiichtung. Daher wird
ein Abschlag von 60 % auf den Ausgangsbodenwertss empfohlen.

Selftery Umstdnde vorhanden sein, die eine Wertfortschreibung zur Folge haben, so ist
dieselbe bei  Vorliegen der Tatbestinde  entsprechend  wvorzunehimen.  Ein
Gewahrigistungsanspruch kann hieraus nicht abgeleitet werdén.

Mit fretundlichen GriiBen

Bﬁmsch
Leiter der Geschiftsstelle Gutachterausschuss

Anlagen
Kostenbescheid



